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Aufruf: Register Abrechnungen - 1. WEG-Abrechnung
 (nur Win-CASA WEG und PRO)

Die gemeinsame Hausgeldabrechnung rechnet alle Kos-
ten (auch umlagefähige Kosten des Mieters) über den 
Eigentümer ab. 

Wenn Sie bestimmte Eigentümerkonten als umlagefähig 
auf  Mieter definieren, werden diese zwischensummiert. 
Der Eigentümer einer vermieteten Wohnung kann somit die 
Nebenkosten seinem Mieter direkt in Rechnung stellen.

Die Definition der Konten (Umlagefähig auf Mieter) kön-
nen Sie im Register Verwaltung - Gruppe Haus - Konten  
ändern. Hierbei ist zu beachten, dass diese Funktion nur 
in einer reinen WEG-Verwaltung möglich ist (nicht bei ge-
mischten Objekten (Miet/WEG). 

Im zweiten Register Abrechnungsdaten werden wichtige 
Grundeinstellungen vorgenommen:

• Ort und Datum - die auf der Abrechnung er-
scheinen.

• Ust. ausweisen. (Nur anwenden, wenn die gan-
ze WEG-Gemeinschaft zur Ust.-Voranmeldung 
optiert hat)

• Offene Guthaben/Nachzahlungen verrechen. 
Über diese Funktion werden mit der Abrechnung 
die noch offenen Guthaben/Nachzahlungen ver-
rechnet.

• Nullwerte unterdrücken, zeigt nur Kostenposi-
tionen in der Abrechnung, die den Eigentümer 
betreffen. Evtl. Positionen die bei ihm 0,00 EUR 
ergeben, werden nicht ausgegeben.

• Ist-VZ, verrechnet nur die tatsächlich vom Ei-
gentümer gezahlten Vorauszahlungen.

• Ist-VZ und OP, verrechnet tatsächliche und 
offene Posten des Eigentümers als geleistete 
Vorauszahlungen.
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WEG-Abrechnung

Zur besseren Übersicht zeigen wir Ihnen am Beispiel einer 
fertigen WEG-Hausgeldabrechnung, wo die einzelnen Be-
standteile in Win-CASA erfaßt oder berechnet werden.

1  Anschrift des Verwalters
Eingabe im Register Verwaltung - Gruppe Haus -Daten - Re-

gister Verwalter.

2  Anschrift des Eigentümers
Eingabe im Register Verwaltung- Gruppe Wohnung - Daten 

- Register Eigentümer.

3  Haus-/Wohnungsbezeichnung
Eingabe im Register Verwaltung - Gruppe Haus - Daten und 

Register Verwaltung - Gruppe Wohnung - Daten - Eingabefeld: 
Bezeichnung

4  Einleitender Text

Register Abrechnungen - 1. WEG-Abrechnung - Register Text 
für Eigentümer. Hier haben Sie die Möglichkeit den vorgegebenen 
Text zu ändern.

5  Abrechnungszeitraum
Der obere Abrechnungszeitraum stellt das ganze Wirtschaftsjahr 

dar, wie im Register Verwaltung - Gruppe Haus -Daten einge-
geben. Ihr Abrechnungszeitraum ist der Zeitraum innerhalb des 
Wirtschaftsjahres, in dem die Wohnung im Besitz des Eigentü-
mers ist. Dieser ist identisch mit dem Wirtschaftsjahr, wenn kein 
Eigentümerwechsel stattgefunden hat. 

6  Spalte Abrechnungsposten
Dies sind die Ausgabekonten der Eigentümer, die im Register 

Verwaltung- Gruppe Haus - Konten angelegt wurden. Jedes 
Konto mit der Einstellung Hausgeldabrechnung wird hier ab-
gerechnet. 

Im weiteren Register Text für Eigentümer, können Sie freie 
Texte für die Einleitungs- und Schlußblöcke festlegen.
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Wenn Sie als Verwalter sowohl eine Hausgeldabrech-
nung für den Eigentümer als auch eine Nebenkostenab-
rechnung für den Mieter erstellen müssen, benötigen Sie 
Win-CASA PRO. Dort wählen Sie die getrennte WEG-Ab-
rechnung über Register Abrechnungen - WEG-Abrech-
nung - WEG Abrechnung E/B getrennt. 

In der getrennten Hausgeldabrechnung werden nur Kos-
ten abgerechnet, die der Eigentümer einer Wohnung zu 
bezahlen hat. Die restlichen Kosten, die der Mieter trägt, 
werden in der Nebenkostenabrechnung abgerechnet. Nä-
heres dazu entnehmen Sie bitte der Online-Hilfe (F1-Taste) 
von Win-CASA PRO.

WEG-Abrechnung

7   Bereich Umlageschlüssel
In der Spalte Verteilt nach steht die Bezeichnung des Umla-

geschlüssels, den Sie im  Register Verwaltung – Gruppe Haus  
- Konten dem jeweiligen Ausgabekonto zugewiesen haben. 
Unter Gesamt steht die Summe aller eingegebenen Anteile ( = 
Gesamtanteil Haus). Register Verwaltung – Gruppe Wohnung-
Daten – Register Anteile – Spalte Haus. Unter Ihr Anteil steht 
der Anteil der Wohnung bzw. des Eigentümers, wie in der Spalte 
Wohnung eingegeben. In der Spalte Einh. (= Einheit) wird die 
festgelegte Einheit wie z.B. EUR und die Spalte Berechnung 
Anteilig, Festbetrag oder xTage pro Umlageschlüssel aufgezeigt, 
laut der Eingabe im Register Verwaltung - weitere Funktionen 
- Umlageschlüssel.

8  Bereich Kosten
Unter Gesamt stehen die Kosten, die auf dem jeweiligen Aus-

gabekonto innerhalb des gewählten Abrechnungszeitraumes 
gebucht wurden. Diese Kosten sind für das gesamte Haus ange-
fallen und werden lt. dem zugewiesenen 
Umlageschlüssel auf die Eigentümer 
verteilt. Sollte ein Eigentümerwechsel 
stattgefunden haben, werden die Kosten 
taggenau auf den aktuellen und früheren 
Eigentümer verteilt. Außer wenn die Ver-
teilung Festbetrag ist, dann wird der im 
Register Verwaltung– Gruppe Wohnung 
- Daten – Register Anteile eingetragene 
Wert übernommen.

Unter Ihr Anteil steht der Kostenanteil 
des Eigentümers, der lt. dem eingestell-
ten Umlageschlüssel aus den Gesamt-
kosten berechnet wird.

9  Zur Umlage auf evtl. Mieter 
bestimmte Kosten

In diesem Bereich werden in Win-
CASA die Ausgabekonten aufgelistet, 
die im Register Verwaltung - Gruppe 
Haus - Konten - Klickfeld „Umlage 
auf Mieter“ angeklickt wurden. Wenn 
eine Eigentumswohnung vermietet 
ist, besteht über diese Funktion die 
Möglichkeit eine Zwischensummierung 
der für einen evtl. Mieter bestimmten 
Kosten auszuweisen. Somit kann der 
Eigentümer an den Mieter die Kosten 
direkt weiterberechnen.

10  Nachzahlung oder Guthaben
Dieser Betrag berechnet sich aus der 

Differenz der Position „Ihr Anteil für den 
Abrechnungszeitraum“ ( = tatsächlich 
angefallene Kosten f. Eigentümer) und 
der Summe der Vorauszahlungen des 
Eigentümers.

Nach Erstellung der Abrechnung kön-
nen Sie im Register Abrechnungen - 6. 
Guthaben/Nachzahlungen sollstellen 
diese sollstellen und zugleich Lastschrif-
ten bzw. Überweisungen erzeugen.  

WEG-Abrechn. E/B getrennt
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